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Omschrijving

Friesestraatweg 24 1, 9718 NJ Groningen

oHet accent voor Friesestraatweg-24igt op de gunstige liggirdn het sfeervolle karaktér aldus Sam Fas
Makelaars.

Deze ruime benedenwoning met achtertuin zit boordevol karakter en heeft een gunstige ligging ten opzichte van de
binnenstad en de bedrijvigheid en reuring aan de westzijde van Groningen. De straat is uitstekend bereikbaar door de
nabijheid van de ring en de belangrijkste verkeersaders van de stad. Toch woon je heerlijk rustig in dit deel van de
Friesestraatweg, dat grenst aan de sfeervolle Schildersbuurt. Bovendien ligt de woning enigszins van de weg af en
wordt deze afgeschermd van de straat door een diepe voortuin met een haag en leibomen.

De verzorgde hoekwoning dateert uit de eerste helft van de vorige eeuw en heeft nog veel authentieke elementen uit
de bouwperiode. De sfeervolle afwerking benadrukt dat originele karakter en is terug te vinden in iedere ruimte.
Daarover gesprokemuimte is er genoeg dankzij een ruime woonkamer met sep@n keuken en drie slaapkamers.

Ook is er een handige bijkeuken die toegang geeft tot de tuin met berging. De tuin ligt op het zuidwesten waardoor je
Q middags ef® avonds altijd wel een lekker plekje in de zon vindt. Net als de woning is de tuin sfeervol aangelegd
met ruimte voor planten en speelse niveauverschillen.

De Schildersbuurt is een geliefd deel van de stad. Niet alleen vanwege de goede bereikbaarheid met auto en openbaar
vervoer, maar ook door de vele voorzieningen die je hier dichtbij vindt. Van supermarkt tot kinderopvang en van
sportmogelijkheden tot gezellige horedzet is allemaal op slechts enkele minuten fietsen of lopen te vinden.

Bovendien fiets je net zo makkelijk voor een concert naar het Stadspark, voor een festival naar het Suikerterrein of
voor Noorderzon naar het Noorderplantsden

Wat de verkoper gaat missen

-"Als ik aan de eettafel zit te werken of te tekenen, kan ik door drie ramen naar buiten kijken, ik geniet van het ruime
uitzicht. Vooral het vrije zicht op de lucht waar in het najaar de ganzervor overvliegen en in het voorjaar de
scholeksters de lente inluiden, brengt de natuur dichtbij. Dat besef om midden in de stad te wonen, waar drukte
overheerst, en toch zo vrijuit te kunnen kijken, heeft me altijd een rijk gevoel gegeven. Het best van twee wérelden.
-"Van vroeg in het voorjaar tot laat in de herfst geniet ik aan het eind van de middag van de zon in mijn mooie
stadstuintje, geborgen tussen de rode muren op een windstil plekje, met een goed gevuld glas en een fijn boek voel ik
mij de koningin te rijk. Maar ook tijdens zwoele zomeravonden is het er goed toeven, gezellig samen eten en er blijven
hangen tot de sterren flonkereh.

- "Elke dag een rondje met het hondje. Naar het Kostverloren park om daarna door de wijk de Friesestraatweg over te
steken richting het Reitdiep om vandaar langs het water met de watertoren in zicht, weer huiswaarts te lopen. Altijd
leuk om de roeiers langs te zien zoeven en de aalscholvers hun duik te zien nemen. Een mooie wandeling in elk
jaargetijde. Ja, dat ga ik wel missén.

Bijzonderheden

Vijf zonnepanelen;

Pannendak is in 2025 vernieuwd met de VVE samen met de zinken bovenkant muren en borstwering;
De platte daken zijn circa vijf jaar geleden vernieuwd,;

In 2024 is de woning nagenoeg geheel voorzien van nieuw giRs.
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Kenmerken

Vraagprijs : € 385.000,00

Soort . Appartement

Open portiek : Nee

Aantal kamers . 4 kamers waarvan Slaapkamer(s)
Inhoud woning 1419

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 108 n?

Soort appartement : Benedenwoning

Bouwijaar : 1949

Ligging . In woonwijk

Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin 34 m2

Garage . Geen garage

Energielabel . C

Verwarming . C.V-Ketel

Isolatie : Dubbel glas, HRglas
Voorzieningen Zonnepanelen

C.V-ketel : Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2020, eigendom)
Locatie

Friesestraatweg 24 1
9718 NJ GRONINGEN
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