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De Grasjuffer 2, 9766 PV Eelderwolde
Vraagprijs € 1.250.000,- k.k.

Sam Farés Makelaars
Westerhaven 9

9718 AV, GRONINGEN
Tel: 050 7979007

E-mail: info@samfares.nl
www.samfares.nl

=z n
=0



Sam

fares

makelaars

Omschrijving

De Grasjuffer 2, 9766 PV Eelderwolde

“Het accent voor De Grasjuffer 2 ligt op de luxe afwerking én de natuurlijke locatie nabij de stad”, aldus Sam Fares
Makelaars

Luxe wonen aan het water, op fietsafstand van Groningen. In Eelderwolde, op de grens van Groningen en Drenthe
woon je op loopafstand van de prachtige natuur van de Onlanden en Peizermade en op steenworp afstand van het
Paterswoldsemeer. Tegelijkertijd fiets je binnen 5 minuten naar het Martiniziekenhuis en in 20 minuten strijk je neer
op de Grote Markt. Het is voor veel mensen de ideale plek om rust en werk te combineren!

De villa werd onder architectuur gebouwd in 2016 en is volledig toegerust op de wensen van deze tijd als het gaat om
comfort, afwerking en energieverbruik. Het staat vrij op een hoekperceel waardoor er veel privacy en gevoel van
ruimte is. De slimme beplanting draagt daar aan bij. Het terras aan het water plus de aanlegsteiger maken dat vrijwel
iedere dag voelt als een vakantiedag op dit mooie plekje.

De woning is ruim van opzet en biedt veel licht en bewegingsvrijheid. De woonkamer heeft een gezellige haard en
meerdere fijne plekken om te zitten. De mooie keuken heeft een natuurlijke uitstraling en is rijkelijk voorzien van
werk- en bergruimte. Er is zowel een bar als een eettafelopstelling. De inbouwapparatuur voorziet onder andere in
een koffieautomaat. Dankzij een luxe kantoorruimte is werken aan huis geen probleem, de ruimte is natuurlijk ook
voor andere woonwensen inzetbaar, zoals speel-, hobby- of tv-kamer. Verder is de woning voorzien van vier
slaapkamers en twee badkamers.

De prachtige omgeving nodigt uit om naar buiten te trekken en de beschikbare ruimte op het perceel maakt dat goed
mogelijk. Er zijn meerdere terrassen en een balkon waardoor er altijd ergens een prettig plekje te vinden is en buiten
koken, spelen of baden geen probleem vormt dankzij de prettige indeling. Op de oprit is bovendien meer dan genoeg
ruimte voor meerdere auto’s of vaartuigen. Zeer compleet en natuurlijk wonen dus en dat op slechts luttele
kilometers van de stad

Sam Farés Makelaars

<> Westerhaven 9
m 9718 AV, GRONINGEN

Tel: 050 7979007
NVYM

E-mail: info@samfares.nl
www.samfares.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming

Isolatie

Locatie

De Grasjuffer 2
9766 PV EELDERWOLDE
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: €1.250.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 967 md

: 666 m?

1222 m?

: Villa

: 2016

: Aan water, in woonwijk
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Geen garage
A

: C.V.-Ketel, Hete lucht verwarming, Warmtepomp, Warmte terugwininstallatie
: Volledig geisoleerd
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Plattegrond

Begane grond

- Slaapkamer
cat17m

Woonkamer met open keuken
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Plattegrond

Eerste verdieping

VO: Viceropperviakte
GO: Gebruiksopperviakte

Slaapkamer
ca3sm

Slaapkamer
VO: ca 23 m*
GO: ca 21 m*

Slaapkamer
VO: ca 19 m*
GO: ca 16 m*

-———245m

. 6.32m 2.80m
- 536m - - 660 m -
1196

Deze plattegrond is cpgestels door Aed 0.
Aan ce piazegrond turen geen rechien worden
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Plattegrond

Tweede verdieping

VO: Vioeropperviakte
GO: Gebruiksopperviakte

579m

-351m

Doz platiogrond is cpgestold door Aed<
Aan 8o plaRogrond kuron Goon rechion wordon orfieand.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (Il X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Onderhoudscontract CV/warmtepomp
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Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze brochure met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen mogelijk en is eigen onderzoek
raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen rechten/garanties worden ontleent met betrekking tot het object.
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