sam
fares

makelaars

Nassaulaan 7, 9717 CE Groningen
Vraagprijse 485.000; k.k.

Sam Fars Makelaars
Westerhaven ¢

9718 AV, GRONINGI
Tel: 050 797900

Email: info@samfares.r
www.samfares.n

i

=z
=
X



Sam

fares

makelaars

hYaOKNR2OJAY 3

Nassaulaan 7, 9717 CE Groningen

oHet accent voor Nassaulaan 7 ligt op de karakteristieke j@@sfeer, de lichte serrén de riante groene tuify aldus
Sam Fas Makelaars.

Wonen aaréén van de mooiste lanen van Groningen, met het Noorderplantsoen praktisch om de hoek en de
binnenstad op loopafstand. Nassaulaan 7 @ zeoning waar alles mooi samenkomt. Een sfeervolle benedenwoning
met een prachtige woonkamesn-suite, lichte serre, drie slaapkamers en als grote verrassing een beschutte
achtertuin van maar liefst circa 12®m

De woning is door de jaren heen gemoderniseerd en goed onderhouden, maar gelukkig zijn de authentieke elementen
uit de jarenQ0 volop bewaard gebleven. Ornamenten, schouwen, een erker, fraaie suitedeuren en de oorspronkelijke
details in de keuken geven het huis precies de sfeer die bij deze plek hoort.

Via de entree kom je binnen in de hal met toegang tot de woonkagnesuite van in totaal circa 38amAan de

voorzijde zorgt de erker voor velght en een mooi zicht op de karakteristiecke Nassaulaan. De houtkachel vormt hier
op koudere dagen een sfeervol middelpunt. Via de prachtige suitedeuren bereik je de achterkamer, waardoor beide
ruimtes afzonderlijk te gebruiken zijn maar tegelijkertij@ponmet elkaar verbonden blijven.

Aansluitend bevindt zich de serre van circa 20 Door de grote hoeveelheid glas is dit een heerlijke lichte plek en
voelt de leefruimte 1dg royaler. Met de openslaande deuren naar de tuin is de adibg met buiten bovendien
optimaal. Een fijne plek om rustig te zitten, te lezen of simpelweg van het uitzicht over de groene tuin te genieten.

De halfopen keuken is circa 13 groot en uitgevoerd met een landelijke keukenopstelling voorzien van gets4
gaskookplaat, afzuigkap, koelkast en oven. Ook hier kom je de authentieke sfeer van het huis weer tegen, onder
andere in de ingebouwde buffetkast en karakteristieke keukenseh&anuit de keuken zijn zowel de kelder als de
achtertuin bereikbaar.

Op de begane grond bevinden zich daarnaast twee slaapkamers van elk cicdi& een tussenhal bereik je de
moderne badkamer met ligbad, separate douche, toilet en wastafelmeubel.

Op de eerste verdieping wacht nog een verrassend ruime derde slaapkamer van circavEait deze kamer stap
je zo het balkon op het zuiden op. Daarmee biedt de woning drie slaapkamers en voldoende flexibiliteit voor een
gezin, logees of een fijne thuiswerkplek.

En dan de tuin. Met circa 120%is dit voor een benedenwoning op @acentrale plek werkelijk een heerlijke
hoeveelheid buitenruimte. De tuin is groen, beschut en biedt veel privacy. Door de royale afmetingen is er altijd wel
een plek in de zon of juist in de schaduw te vinden. Achter in de tuin staat een aangebouwde bergieg met de
witgoedaansluiting en de opstelling van dekatel.

Ook op het gebied van wooncomfort zijn er al verschillende stappen gezet. De achterzijde is voorkigmstetof
kozijnen met HR++ beglazing, de vloer is isdeerd en de cketel betreft een Remeha uit 2016, daarnaast is de
woning voorzien van 9 zonnepanelen. De VVE is ingeschreven bij de Kamer van Koophandel.

De locatie is misschien wel net zo bijzonder als de woning zelf. De Nassaulaan behoort tot de karakteristieke lanen
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rondom het Noorderplantsoen en het park ligt letterlijk om de hoek. Winkels, scholen en gezellige eetgelegenheden
zijn allemaal dichtbij en binnen circa vijf minuteat$ien sta je op de Grote Markt. Ook de ringweg van Groningen is
binnen ongeveer tien minuten rijden bereikbaar.

Kortom: een karakteristieke en verrassend ruime benedenwoning op een prachtige plek in Groningen. Met de

sfeervolle woonkameen-suite, lichte serre, drie slaapkamers en vooral die heerlijke tuin van circa 420 m
Nassaulaan 7 een huis waar je iedere dag met plezier thuiskomt.
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Vraagprijs 1 € 485.000,00

Soort : Appartement

Open portiek : Nee

Aantal kamers . 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 508 n?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 113 n?

Soort appartement : Benedenwoning

Bouwijaar 1 1926

Ligging : Aan park, aan rustige weg, in woonwijk
Tuin . Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 120 m2

Garage . Geen garage

Energielabel . C

Verwarming . C.V:=Ketel, Houtkachel

Isolatie . Vloerisolatie, Dubbel glas, HR++ glas
Voorzieningen TV kabel, Rookkanaal, Zonnepanelen, Openslaande deuren

[ 20F GAS
Nassaulaan 7
9717 CE GRONINGEN
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